
K/S city hoteller, tyskland

Selskabet ejer fire city-hoteller i byerne Stralsund, Eisennach og 

Rostock (2). Alle hoteller er centralt beliggende i byerne og drives  af 

Arcona under det succesfulde Steigenberger navn. Hotellerne råder, 

samlet set, over 433 værelser, fordelt på 26.588 m2. Opført i Stralsund 

i 1954, Eisennach i 1807, Rostock i 1998 og 1956.

	

Udbyder: 	 Keops Investment

Administrator: 	 InvestorPartner A/S

Udbudt:	 Den 20. december 2007

Anparter i projektet:	 1.000 stk.	

Udbudspris:	 50.000 kr. pr. anpart

Antal anparter til gensalg:	 200 stk.	

Pris: 		  7.500 kr. pr. anpart. Kan sælges til 

		  3 investorer

Opr. hæftelse pr. anpart:  	 125.383 kr. (efter indbetaling af 

		  50.000 kr.)

Hæftelse pr. 1. januar 2010:	 114.662 kr. 

Startafkast:	6,55% ved køb i 2010. 722.000 kr. pr. værelse

Lejer:		� Arcona frem til 31. december 2027. Arkona AG var et 

100% ejet datterselskab af Deutsche Seerederei GmbH, 

men blev overtaget af ledelsen, i et management buyout, 

i april 2008. I prospektet er det anført, at franchiseafta-

len imellem Arkona og Steigenberger løber frem til 2011. 

Oktober 2009 blev aftalen forlænget med yderligere 10 

år, så den nu løber indtil 31. december 2019 

	  	  

Projektpris: 	355.038.000 kr. i 2007

Leje pr. m2/vær.:	� 826 kr./50.750 kr. i 2008. Ved en stigning på 5 

pkt. i VPI (Verbraucherpreisindeks), bliver lejen 

reguleret med 75% deraf, den efterfølgende 1. 

januar

Finansiering: 

Likviditet v/200 andele:

Indbetalinger: �	� Der skal jf. prospektet ikke indbetales løbende

Forkøbsret:		  Nej                   

Kontaktoplysninger: 	Kim Feldt, Chefanalytiker

			   Difko Børs A/S, Fondsmæglerselskab

			   Tlf.: 33 88 22 44

			   kif@difko.dk

Långiver

Gæld 

(1.000 kr.) Rente

Rente-

vilkår

Deutsche Kredit Bank 227.243 5,80% 12.2017

Sjælland Sparekasse 26.360 LIBOR3 + 2,25% 2027

Morsø Sparekasse 26.360 LIBOR3 + 2,75% 2027

Sælger Lån 19.372 EURIBOR3 + 1,1%

K.K. Morsø Sparekasse 1.687 LIBOR3 + 2,75% variabel

Afskrivninger	 4.832.000 kr.

Budgetteret resultat fra 03.2010 (budgetteret 2010) 	546.000  kr.

Fradrag i år:	   4.286.000 kr.

Investors nettolikviditet* i 2010 ved 51,5% i skat	   2.207.000 kr.    

*(excl. købspris på  1.500.000 kr.)
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Nærværende er udarbejdet på baggrund af materiale modtaget fra sælger og administrator, hvorfor Difko Børs fraskriver sig ansvaret for 

oplysningernes rigtighed. Dispositioner, der foretages med baggrund i dette materiale, sker således på eget ansvar og for egen risiko, da 

Difko Børs ikke kan være ansvarlig herfor. Materialet kan ændres uden varsel. 


