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Om designmanualen

En designmanual skaber sammenhæng

Opfattelsen af en virksomhed er i høj grad betinget af det materiale, som omverdenen bliver eksponeret for. Annoncer, 

brochurer, brevpapir og website er alt sammen med til at brande virksomheden. Derfor er det vigtigt, at udtrykket er 

ensartet på de enkelte medier, så modtageren med det samme genkender afsenderen og oplever konsistens.

En designmanual skal ikke ses som en spændetrøje, men som en guideline der gør det nemmere for alle, der arbejder med 

marketing og grafisk produktion i det daglige. Det er således tilladt inden for design-grid´et at tilpasse elementer, så de 

matcher fx tekstmængde og billed-opløsning. 

Det er muligt at downloade skabeloner på de beskrevne dokumenter.

Har I spørgsmål, er I altid velkommen til at kontakte marketing.  
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Logo

Difko´s logo består af navn, ikon og pay-off. Farverne må ikke ændres, dog er det på mørke baggrunde tilladt at bruge en 

version i negativ (hvid). Pay-off´et er med på alt markedsføringsmateriale med kommunikation. Logo uden pay-off bruges, 

hvor udtrykket skal være helt rent (se næste side). Difko skrives kun med versaler i logoet og ingen andre steder. 

Navn - logo typeface

Ikon

Pay-off

Logo
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Brugen af logo

Logoet placeres som hovedregel på en hvid eller en Difko-rød baggrund (se afsnit 2.6). Eneste undtagelse er bygnings-

facader og glasdøre. 

Logo
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Pay-off sammen med logo

Gør mere for din formue

Brugen af pay-off

Et pay-off er et nøgleelement i virksomhedens identitet. Pay-off´et kan både bruges i forbindelse med Difko-logoet og 

som grafisk element. 

Pay-off

Pay-off

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular
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Brug af billeder

Alt billedmateriale der bliver brugt skal holdes i sort/hvid. Enkle salgsmaterialer må holder i farve for at vise den korrekte 

opfattelse af bygninger eller områder.

Billederne skal holde fokus på den aktuelle sag. Det vil sige der ikke må være for meget støj omkring en evt. bygning. 

Se eksempel herunder.

Billedstil

Billeder
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Neo Sans
Neo Sans Std - Light 

ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZÆØÅ

abcdefghijklmnopqrstuvwxyzæøå

1234567890

Neo Sans Std - Regular

ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZÆØÅ

abcdefghijklmnopqrstuvwxyzæøå

1234567890

Neo Sans Std - Medium

ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZÆØÅ

abcdefghijklmnopqrstuvwxyzæøå

1234567890

Primær font

Difko´s primære font er Neo Sans Std. Fonten bruges i al kommunikation og markedsføring på print. 

Typografi
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CMYK: 0 - 100 - 65 - 15   |   PANTONE 200 C   |   RGB: 190 - 21 - 26   |   #: be151aDIFKO RED

CMYK: 0 - 100 - 65 - 65   |   PANTONE 202 C   |   RGB: 80 - 0 - 0   |   #: 500000DIFKO DARK RED

CMYK: 16 - 13 - 17 - 0   |    RGB: 218 - 214 - 209   |   #: dad6d1 DIFKO LIGHT SAND

CMYK: 24 - 19 - 25 - 5   |    RGB: 197 -193 - 185   |   #: c5c1b9 DIFKO DARK SAND

Farver

Farver

DIFKO RED og DARK GRAY er standardfarver. De bruges ofte i tekst, grafiske elementer og som baggrund. DIFKO RED kan 

også bruges i et farveforløb med DIFKO DARK RED. Sandfarverne er kun til online medier og ikke tryk/print. De må bruges 

sammen med såvel de røde som de grå farver, men må aldrig stå alene.

CMYK: 0 - 0 - 0 - 80   |   PANTONE  425   |   RGB: 88 - 88 - 90   |   #: 333333DIFKO GREY

CMYK: 0 - 0 - 0 - 90   |   PANTONE  BLACK 7   |   RGB: 62 - 61 - 64   |   #: 191919DIFKO DARK GREY
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Annoncer

Jobannoncer

Jobannoncerne skal visuelt tage udgangspunkt i de beskrivende og værdiladede ord, som jobbet omfatter.

Pilen skal indgå skal en grafisk element. Der kan evt. stå tekst i pilen som beskriver annoncen.

Underoverskrift

Skrifttype: Neo Sans Std - Medium

Størrelse / skydning: 21 / 23 pt

Mellemrubrik

Skrifttype: Neo Sans Std - Bold

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Overskrift

Farve: Rød

Størrelse / skydning:  Aml. bogstaver. 

Her er det tilladt at bruge displaytypo-

grafi (Bruge forskellige skriftstørrelser) 

Som elev, med økonomi som speciale, vil dine opgaver være alsi-

dige, og du vil tillige få et rigtig godt økonomisk fundament med 

spændende opgaver i forskellige dele af vores organisation. 

Vi tilbyder en bred uddannelse med en elevtid i både regnskabs-, 

økonomi-, investerings- og inkassoafdelingen. 

Den helt rigtige elevtid for dig 

Du vil arbejde med administration, regnskabsudarbejdelse og bud-

gettering. Samtidig får du gode muligheder for både personlig og 

faglig udvikling. 

Det er dig vi søger, fordi 

Du kan arbejde selvstændigt og engageret med de opgaver, der skal 

udføres. Du er en positiv person med et godt humør, en fri omgang-

stone, og du har en relevant uddannelse med minimum en HHX-

eksamen. Du er fortrolig med IT værktøjer så som MS Office pakken, 

og samtidig er du god til engelsk og har evt. kendskab til tysk og 

fransk.

Tiltrædelse

1. august 2008

Ansøgning og kontakt

Yderligere oplysninger om jobbet kan fås hos Regnskabschef

Betina Blæhr på 70 11 75 00.

Er jobbet lige noget for dig, så send din ansøgning og

rele vante bilag senest den 1. marts 2008 til hr@difko.dk

eller til Difkos HR afdeling, Sønderlandsgade 44, 7500

Holstebro - mrk. ”Regnskabselev”.

Vi glæder os til at høre fra dig.

Difko søger energisk regnskabselev

Vi tilbyder en bred uddannelse med en elevtid 
i både regnskabs-, økonomi-, investerings- og 
inkassoafdelingen. 

w
w

w
.difk

o.dk

Difko tilbyder investeringsprojekter, administrative løsninger og finansielle services. Hovedkontoret ligger i Holstebro 
med afdelinger i København. Difko er en virksomhed i konstant udvikling og har 118 engagerede og kompetente 
medarbejdere ansat. Læs mere på www.difko.dk.

Jobannonce

Brødtekst

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt
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Brochurer

Brochurer

Salgsbrochurerne har fokus på Difkos projekter. Forsidebilledet vil altid være i sort/hvid. Det har en dominerende rolle 

og fylder tit hele sidebredden. Logoet vil altid stå klart frem. Farveforløb fra DIFKO RED til DIFKO DARK RED bruges som 

standard med en effekt. Salgsbrochurer laves i forskellige størrelser så de er tilpasset de forskellige projekter.   

K/S WELLINGTON

ANPARTER TIL SALG

K/S WELLINGTON

Engelsk ejendom tæt på Birmingham 
– en af Englands hurtigst voksende 
byer

Stærk lejer med over 265 butikker i 
England

Lejer opererer i det voksende dis-
countmarked

Første års afkast på 10%

Risiko begrænset til 2. prioritetslånet

Udbudt: 2001

Anparter i projektet: 100 stk.

Antal anparter til gensalg: 20,51 stk.

Pris: 0 kr. pr. anpart

Oprindelig hæftelse: 130.000 kr. pr. anpart 

Hæftelse pr. 31. dec. 2013: 82.325 kr. pr. anpart

Startafkast: Ved køb i 2014 er startafkastet på  10%

Udbyder: Hesseldahl Finans

Lejer: Wilkinson Hardware Stores Ltd

M2: 2.110

Uopsigelig fra lejer: November 2023

Årlig lejeregulering: Rent review hvert 5. år*

* Lejekontrakten er en såkaldt FRI - Full repair and insurance con-

tract. Kan hvert 5. år løftes til gældende markedsleje, men aldrig 

nedsættes.

Erhvervsejendom med god beliggenhed i Telford i Midt-Eng-

land, udlejet på langtidslejekontrakt til Wilkinson Hardware 

Stores. Byen Telford er med sine 150.000 indbyggere og 

i tæt afstand til Birmingham én af Englands hurtigst vok-

sende byer.

Søren Brøcker
Investeringschef
Difko Administration A/S
Tlf.: 21 44 65 97
sbr@difko.dk

Kontaktoplysninger:

Materialet er udarbejdet på baggrund af materiale modtaget fra sælger og administrator, hvorfor Difko Administration A/S fraskriver sig 

ansvaret for oplysningernes rigtighed. Dispositioner, der foretages med baggrund i materialet, sker således på eget ansvar og for egen 

risiko, da Difko Administration A/S ikke kan være ansvarlig herfor.  Materialet kan ændres uden varsel. 

 Side 2 af 4 

MOBILE DEVICE INTEGRATION SYSTEMS

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetuer adipiscing elit sed dia 

nonummy nibh euismod tincidunt ut laoreet dolore magna ali

quam erat volutpat. Ut wisi enim ad minim veniam, quis nostrud 

exerci tation ullamcorper suscipit lobortis nisl ut aliquip, ex ea 

commodo consequat duis autem vel eum iriure dolor in hendre

Accelerate your business potential with 

innovative IT Services

 Lorem ipsum dolor sit amet, consectetuer adip             
 wisiiscing elit, sed diam nonummy nibh euismod 
tinci cidunt ut laoreet dolore magna aliquam erat volutpat. 
Ut wisi enim ad minim veniam, quis nostrud exerci tation 
ullamcorper scipit lobortis nisl ut aliquip commodo.

Innovative Network 
Applications

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetuer 

adipiscing elit, sed diam nonummy nibh 

euismod tincidunt ut laoreet dolore magna 

aliquam erat volutpat. Ut wisi enim ad 

minim veniam, quis nostrud exerci tation 

ullamcorper suscipit lobortis nisl ut aliquip 

ex ea commodo consequat. Duis autem vel 

eum iriure dolor in hendrerit in vulputate 

velit esse molestie consequat, vel illum 

dolore eu feugiat nulla facilisis.

Duis autem vel eum iriure dolor in hend 

rerit in vulputate velit esse molestie con-

seq uat, vel illum dolore eu feugiat nulla 

facilisi at vero eros et accumsan et iusto 

illum dolore eu feugiat nulla facilisis 

at vero eros et accumsan et iusto odio 

dignissim qui blandit praesent luptatum 

zzril delenit augue facilisi.

P1 /  LOREM IPSUM

Lorem ipsum dolor sit amet,  

sed diam nonummy nibh 

euismod tincidunt ut laoreet 

dolore magna ali quam erat 

volutpat.

P2 /  SED DIAM COMMODO

Dolore magna aliquam erat 

volutpat. Ut wisi enim ad 

minim veniam, quis nostrud 

exerci tation ullamcorper 

suscipit lobortis.

P3 /  ALIQIUM ERAT

Magna aliquam erat volut 

lobortis nisl ut aliquip ex ea 

commodo consequat. Duis 

autem vel eum iriure dolor 

in hendrerit.

P4 /  DOLORE MAGNA

Nonummy nibh euismod 

tincidunt ut laoreet dolore 

veniam, quis nostrud exerci 

tation ullamcorper suscipit 

lobortis.

This new technology will enable access 
of information on current infrastructures 
using expandable desktop applications.

“

”

>> CONT. PAGE TWO

IS001 EFTERÅR / VINTER EDITION

Balancing New
Technology
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Brochurer

Opslag

Billederne kan fylde en halv eller hel side alt efter tekstmængde. Sidetal placeres i siderne i en rød kasse.

Brødtekst

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Farve: Black

Overskrift

Skrifttype: Neo Sans Std -Medium

Størrelse / skydning: 20 / 24 pt

Farve: Grå (15, 15, 15, 15)

Mellemrubrik

Skrifttype: Neo Sans Std - Medium

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Farve: Black

Sidetal

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Farve: Hvid

Tekst ved sidetal

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Farve: Black

Ejendom
m

en    |   13   

Budgetterede driftsomkostninger

Lejer betaler alle forbrugsafgifter, herunder el, vand, varme m�v� 

Lejer har desuden ansvaret for vedligeholdelse samt betaler for 

forsikring, renovation og renholdelse af udenomsarealerne� 

Udlejer betaler for ejendomsskat budgetteret til 27�525 kr� (lejer 

betaler stigningen i ejendomskatten)� Udlejer afholder udgifter til  

fornyelser, både indvendigt og udvendigt, og der er i budgettet 

afsat 20 kr� pr� m2 hertil� Herudover er afsat 5�000 kr� pr� år til 

diverse driftsomkostninger�

Driftsomkostninger er budgetteret reguleret med 2% pr� år�

Budgetterede administrationsomkostninger

Der er budgetteret med et årligt administrationsvederlag til Difko 

Administration A/S på 115�000 kr� og 18�750 kr� til revision af 

årsrapporter for kommandit- og komplementarselskaberne samt 

gennemgang og godkendelse af skattebilag� 

Herudover er der budgetteret med 15�000 kr� til diverse admi-

nistrationsomkostninger eksempelvis årlig indsamling og syste-

matisering af investorernes indkomst- og formueopgørelser, kør-

selsgodtgørelse til bestyrelsesmedlemmerne i forbindelse med 

deltagelse i møder og en eventuel bestyrelsesansvarsforsikring, 

såfremt investorerne ønsker det� 

Kommanditisterne overtager det eksisterende kommanditselskab 

og dermed ejendommen den 31� december 2010, og kommandit-

selskabets budgetterede drifts- og administrationsomkostninger 

for hele 2011 er anført herunder�

Administrationsomkostninger er budgetteret reguleret med 2% 

pr� år�

Drifts- og administrationsomkostninger

Budgetterede drifts- og administrationsomkostninger for 2011

Driftsomkostninger

Ejendomsskat     27�525 kr�

Fornyelse	(20	kr.	pr.	m2)    31�820 kr�

Diverse driftsomkostninger     5�000 kr�

Driftsomkostninger i alt     64.345 kr.

Administrationsomkostninger  

Ejendoms- og selskabsadministration    115�000 kr� 

Revision af kommanditselskabet    15�000 kr� 

Revision af komplementarselskabet    3�750 kr�

Diverse administrationsomkostninger    15�000 kr� 

Administrationsomkostninger i alt     148.750 kr.

Drifts- og administrationsomkostninger i alt      213.095 kr.

Faldende	ejendomspriser	har	igen	muliggjort	
positiv drift fra projektets begyndelse, hvilket 
kendetegner en sund investering og historisk 
har givet fine afkast�
Stig Holst Hartwig, adm� direktør, Difko A/S” Fælles	for	alle	investeringer	er	et	ønske	om	størst	muligt	afkast	

med lavest mulig risiko� Dertil kommer selvfølgelig en række an-

dre specifikke præferencer hos den enkelte investor, eksempelvis 

projektets tidshorisont, likviditetsbetragtninger og selve det ak-

tiv, der investeres i�

Enhver investering kan have såvel kort- som langsigtede formål� 

Det kan være et kortsigtet behov for årlige skattefradrag og/eller 

et langsigtet behov for en tilfredsstillende opsparing og formue-

placering�

Difko Invest A/S lægger afgørende vægt på, at investeringen skal 

være attraktiv ud fra sunde driftsøkonomiske og markedsmæs-

sige betragtninger� Budgetforudsætningerne og forventningerne 

til fremtiden skal være baseret på forsigtige, men realistiske esti-

mater� Det er kendetegnende for Difkos investeringsprojekter, at 

de opnår et attraktivt resultat til glæde for både investorerne og 

for samfundet�

Difko Invest A/S lægger vægt på at indkøbe ejendomme til en så 

attraktiv pris som muligt og på markedsmæssige vilkår, således 

at vores investorer har et godt udgangspunkt for at realisere de 

budgetterede resultater�

Investering i danske ejendomme

Investering i dette projekt kan tilfredsstille de fleste investorers 

kort- og langsigtede investeringsbehov� 

Grafen nederst på siden viser udviklingen i nettoprisindekset 

sam  menholdt med udviklingen i de gennemsnitlige handelspriser 

på rene forretningsejendomme i Danmark fra 1992 til 2010�

Der er i danske lejekontrakter tradition for, at lejen reguleres med 

stigningen i nettoprisindekset� Den gennemsnitlige årlige stig-

ning i nettoprisindekset har været 2,12% over de seneste 18 år 

(1992-2009), mens den gennemsnitlige årlige stigning i handels-

priserne på rene forretningsejendomme har været 4,76%�

Investering i fast ejendom har historisk set ydet en stabil værdi-

tilvækst, hvorfor ejendomsinvesteringer er specielt velegnede til 

at indgå i langsigtede investeringsformål som eksempelvis pen-

sionsopsparing� Dog har de seneste års finanskrise været hård 

for ejendomsinvestorerne, da der er realiseret yderst betragtelige 

nedadgående prisreguleringer som følge af vigende efterspørg-

sel og manglende muligheder for tilstrækkelig finansiering af 

ejendomme� Difko forventer, at markedet for investeringsejen-

domme er stabiliseret, og Difko anser de nuværende pris- og af-

kastniveauer som værende ganske interessante�

Generelt om investering i fast ejendom

Investors deltagelse   |   34   

Investors deltagelse    |   35   

Investering via et kommanditselskab

Ved investering via et kommanditselskab opnår du en række for-

dele, som blandt andet kan være:

•				  Ved stiftelse af et kommanditselskab kan konstruktionen laves 

således, at investor ved erhvervelsen af anparten kan nøjes 

med at indbetale en del af anpartens pålydende værdi, selv om 

der hæftes for anpartens fulde pålydende værdi� 

•					I kommanditselskabet kan der, set i forhold til en individuel in-

vestor, løftes større opgaver, da der investeres i fællesskab med 

andre investorer� 

•				I kommanditselskabet er den personlige hæftelse begrænset 

til anpartens pålydende værdi og eventuelle kautioner samtidig 

med, at du er indirekte medejer af den pågældende ejendoms 

fulde værdi�

•				I sammenligning med en individuel investering har Difko  Invest 

A/S tilrettelagt og gennemført en professionel håndtering af 

alle forhold omkring ejendommen og selskaberne� Du vil derfor 

ikke blive besværet med administrationsbyrder m�v�

•				I sammenligning med en investering i et større aktieselskab har 

du i kommanditselskabet stor medindflydelse på selskabets drift 

og kan følge dets forretningsmæssige udvikling helt tæt på� Du 

har i fællesskab med projektets øvrige investorer selv den fulde 

kontrol over selskaberne� Dette medfører blandt andet mulighed 

for at sælge ejendommen før projektets udløb, såfremt investo-

rerne finder dette fordelagtigt�

Investors hæftelse

Difko Invest A/S har søgt at begrænse investorernes personlige 

hæftelse i projektet mest muligt og har med långiverne aftalt føl-

gende personlige hæftelsesforhold:

For	hver	anpart	du	erhverver	 i	kommanditselskabet,	påtager	du	

dig en personlig, indirekte og begrænset hæftelse på 120�000 

kr� Hæftelsen nedbringes med indbetalinger til kommanditselska-

bet, hvorfor du, når egenkapitalindskuddet er indbetalt i 2010, vil 

have en resthæftelse på 85�000 kr� pr� anpart� Når du modtager 

udlodning af indtjent overskud fra kommanditselskabet, vil din 

hæftelse ikke ændres, men hvis du modtager tilbagebetaling af 

indskudskapitalen fra kommanditselskabet, vil din hæftelse stige 

tilsvarende, dog maksimalt op til 120�000 kr� pr� anpart�

Herudover påtager du dig pr� kommanditanpart en pro rata-selv-

skyldnerkaution på 1,25% af trækket på kassekreditten og serie-

lånet�  

Investors maksimale indbetalingsrisiko

Investors maksimale indbetalingsrisiko for 10 anparter vil være 

10% af stamkapitalen, svarende til 1,2 mio� kr�, og 12,5% af kas-

sekreditten på maksimalt 1 mio� kr� samt serielånet på 4 mio� kr�, 

svarende til maksimalt 625�000 kr�, i alt 1�825�000 kr� 

Kassekreditten og serielånet forventes at være nedbragt til nul 

i 2018�

Investors hæftelse
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Brochurer

Tabeller/faktabokse

Tabeller og faktabokse i salgsbrochurer præsenteres i grå kasser, med en margin på 5 mm

Overskrift i boks

Skrifttype: Neo Sans Std - Light

Størrelse / skydning: 14/ 13 pt

Farve: Difko-rød

Brødtekst i boks

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Farve: Black

SAMARBEJDE MED SKAT

Difkos investeringsprojekter er baseret på gennemprøvede 

skattemæssige forhold, hvilket er en tryghed for dig som 

kommende investor.

Det skal bemærkes, at Difko har indgået en samarbejdsafta-

le med SKAT. Aftalen betyder, at Difko udleverer informatio-

ner omkring vores investeringsprojekter. Til gengæld får vi 

samlet al kommunikation omkring de danske skattemæssige 

forhold ét sted, nemlig hos Videncentret for Anpartskontrol, 

således at man som investor ikke bliver kontaktet unødigt.

Det er vores flerårige erfaring, at et sådan samarbejde er 

til stor gavn for investorernes retssikkerhed, da vi hermed 

sikrer en god dialog. Difko kan herved afklare de skattemæs-

sige forhold på en professionel måde ved eventuelle hen-

vendelser fra SKAT.

Boksens farve

Grå (4, 4, 4, 4)
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Prospekter

Forside

Prospekter har fokus på det faktuelle omkring projekterne. Logoet er i negativ og træder lidt i baggrunden på den Difko-

grå baggrund. 

Billedet placeres i bunden + 3 mm til beskæring. Prospekter er altid A4.

Overskrift

Skrifttype: Neo Sans Std - Medium

Størrelse / skydning: 45 / 41 pt

Underoverskrift

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular

Størrelse / skydning: 10 / 11 ptGør mere for din formue

EJENDOMSINVESTERING:

K/S DIFKO
LØGTEN-SKØDSTRUP
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Prospekter

Opslag

Billederne har en ramme omkring i top, bund og siden væk fra midten. Tal og fakta fremhæves ved hjælp af tabeller/

faktabokse og grafer. Sidetal placeres i siderne i en Difko-rød kasse.

Overskrift i boks

Skrifttype: Neo Sans Std - Light

Størrelse / skydning: 14/ 13 pt

Farve: Difko-rød

Brødtekst i boks

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Farve: Black

Brødtekst

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Farve: Black

Overskrift

Skrifttype: Neo Sans Std -Medium

Størrelse / skydning: 20 / 24 pt

Farve: Grå (15, 15, 15, 15)

Mellemrubrik

Skrifttype: Neo Sans Std - Medium

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Farve: Black

Sidetal

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Farve: Hvid

Tekst ved sidetal

Skrifttype: Neo Sans Std - Regular

Størrelse / skydning: 8 / 13 pt

Farve: Black

Boksens farve

Grå (4, 4, 4, 4)

Ejendom
m

en    |   11   

Der indgås betinget aftale omkring erhvervelse af kommanditsel-

skabet, som ejer ejendommen beliggende på Grenåvej 768� Afta-

len bliver blandt andet betinget af:

•				At projektet fuldtegnes�

•				At långiverne kan godkende kommanditisterne� 

•				At investorerne indbetaler det kontante indskud på 3,5 mio� kr�

•				At investorerne accepterer og underskriver relevante bankdo-

kumenter�

Overtagelsen finder sted den 31� december 2010� Ved opgø-

relsen af det beløb (købesummen), der tilfalder den nuværende 

eneejer af kommanditselskabet, medtages kommanditselskabets 

aktiver, herunder fast ejendom, med fradrag af kommanditselska-

bets forpligtelser� 

Ejendommen indgår til et aftalt beløb på 30�000�000 kr� fordelt 

på 25�008�000 kr� vedrørende bygningen, 1�992�000 kr� vedrø-

rende grunden og 3�000�000 kr� vedrørende installationer� Det 

forventes og tilstræbes, at det beløb, der tilkommer den nuvæ-

rende eneejer, udbetales direkte fra kommanditselskabet, når 

kommanditselskabet er tilført den fornødne likviditet�

Ejendom
m

en   |   10   

Anskaffelsespris på et nøglefærdigt projekt

Kontant købspris            30.000.000 kr.

Købs- og finansieringsomkostninger   

Advokat (berigtigelse af handlen m�v�)    60�000 kr�

Advokat (gennemgang og påtegning af prospekt)    15�000 kr� 

Revisor (budgetgennemgang og påtegning af prospekt)    70�000 kr� 

Øvrige købsomkostninger    205�000 kr� 350�000  kr�

Honorar til udbyder  

Mæglerhonorar for formidling af ejendommen    1�360�000 kr� 

Navne- og stemmerettigheder    140�000 kr� 1�500�000 kr�

Samlet projektpris        31.850.000 kr.

Ikke afskrivningsberettiget

- Grundandel      1�992�000 kr� 

- Advokat (gennemgang og påtegning af prospekt)    15�000 kr� 

- Advokat (berigtigelse af handlen m�v�)   60�000 kr�

- Revisor (budgetgennemgang og påtegning af prospekt)    70�000 kr� 

- Øvrige købsomkostninger    205�000 kr� 

- Honorar til udbyder      1�500�000 kr� 

+ Regulering (kontantværdi)   218�369 kr� - 3�623�631 kr�

   Afskrivningsgrundlag i alt     28.226.369 kr.

Ejendommens startafkast

Ejendommens bruttostartafkast udgør på investorernes erhver-

velsestidspunkt 6,83% baseret på lejen fratrukket driftsomkost-

ninger, men før omkostninger til administration sat i forhold til 

ejendommens kontantpris� Det gennemsnitlige bruttoafkast over 

projektets løbetid er 8,29%�

Ejendommens nettostartafkast udgør på investorernes erhver-

velsestidspunkt 6,00% baseret på lejen fratrukket drifts- og ad-

ministrationsomkostninger sat i forhold til den samlede projekt-

sum (inklusive handels-, finansierings og rådgiveromkostninger 

samt honorar til udbyder)� Det gennemsnitlige nettoafkast over 

projektets løbetid er 7,27%�

Ekstern mæglervurdering

På foranledning af Difko Invest A/S har EDC Erhverv Poul Erik 

Bech pr� 30� november 2010 udarbejdet vurderingsrapport� Vur-

deringsrapporten er udarbejdet efter besigtigelse af ejendom-

men den 29� november 2010 samt en gennemgang af ejendom-

mens dokumenter� 

EDC Erhverv Poul Erik Bech har arbejdet ud fra vurderingstema-

et: ”Ud fra de på vurderingstidspunktet gældende markeds­ og 

konjunkturforhold ønskes en vurdering af det aktuelle markeds­

lejeniveau, en vurdering af afkastniveau og som konklusion en 

vurdering af ejendommens kontante markedsværdi.

Vurderingen laves under hensyntagen til den indgåede lejekon­

trakt med Coop Danmark A/S samt oplysninger i mails fra rekvi­

renten af 29. november 2010.

Markedsværdi er den sum, til hvilken et aktiv skulle kunne om­

sættes på vurderingsdagen mellem en villig køber og en villig 

sælger i en normal handel mellem gensidig uafhængige parter ef­

ter en rimelig markedsføring og forhandling, hvori parterne hver 

især har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang.”

”Markedslejen med tillæg af diverse driftsomkostninger, som 

beskrevet i mail fra rekvirenten af 29. november 2010, for en 

ejendom til dagligvarehandel med den beskrevne beliggenhed og 

med den konkrete udformning anses på vurderingstidspunktet 

for at ligge i niveauet 1.250 kr. pr. m2 pr. år.”

Såfremt markedslejen reguleres med 2%, bør 2011-lejen ligge på 

1�275 kr� pr� m2� Til sammenligning er lejen for 2011 budgetteret 

til 1�320 kr� pr� m2 (1�332 kr� pr� m2 inklusive henlæggelser)�

EDC Erhverv Poul Erik Bech vurderer: ”På baggrund af lejekontrak­

ten, afkastniveauet og de oplyste årlige driftsomkostninger og 

udgifter til skatter og afgifter, som udlejer skal afholde, vurderes 

det, at handelsværdien for ejendommen er 29.500.000 kr.”, hvil-

ket tilnærmelsesvis svarer til den pris, kommanditselskabet har 

erhvervet ejendommen til� 

EDC Erhverv Poul Erik Bech har i vurderingsrapporten afgivet føl-

gende erklæring om habilitet: ”Nærværende vurdering er afgivet 

efter bedste evne og overbevisning, og vi kan erklære, at vi ikke 

har nogen interesse i denne sag udover denne vurderingsforret­

ning.”

Vurderingsrapporten i dens fulde længde kan rekvireres ved hen-

vendelse til Difko Invest A/S�

Difkos indtægter består af følgende:

•				Et samlet udbyderhonorar til Difko Invest A/S på 1�360�000 kr�, 

som blandt andet dækker mæglerhonorar og projektomkostnin-

ger�

•				Et honorar på 140�000 kr� til Dansk Investeringsfond for ret til 

at benytte Difko-navnet samt for stemmeret på Dansk Investe-

ringsfonds årlige generalforsamling� Læs eventuelt mere om 

navne- og stemmeret i afsnittet »Dansk Investeringsfond - 34 

års erfaring« samt under §11 i kommanditselskabets vedtæg-

ter�

•				Et årligt vederlag til Difko Administration A/S på 115�000 kr� 

for varetagelse af ejendoms- og selskabsadministration� Læs 

eventuelt mere i afsnittet »Erfaren ejendoms- og selskabsad-

ministrator«� 
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A4 Brevpapir
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Konvolutter
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Difko Administration A/S   

Sønderlandsgade 44   7500 Holstebro
Tlf. +45 70 11 75 00   Fax +45 70 11 75 25

www.difko.dk

Visitkort

Bjarne Sønderskov
Technical Manager

M +45 24 83 98 83
D +45 96 10 52 94
E  bjs@difko.dk

www.difko.dk

Bestilling af visitkort

Når der skal bestilles visitkort skal der udfyldes en skabelon herpå og sendes til Mathilde Slotø (mst@difko.dk)
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