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Redeggrelse til kommanditisterne til brug for selvangivelsen for 2017

Efterfglgende redeggrelse er udarbejdet til brug for opggrelsen af det skattemaessige resultat for perioden
01.01.2017 - 31.12.2017. Det forudsaettes i lighed med tidligere, at kommanditisten har tegnet anparten pa
udbudstidspunktet.

I de fglgende opstillinger er kun vist de belgb, som geelder for samtlige kommanditister, mens der er afsat

plads (markeret ved et efterfglgende x) til de belgb, der er individuelle for den enkelte kommanditist.

I lighed med tidligere &r er der medtaget en opstilling af det faelles skatteregnskab, som kan anvendes af

kommanditister med anparter, der opfylder bestemte forudsaetninger. Der henvises til opstillingen pa side 9.

Saerlige skatteregler for anparter i K/S Difko LVII (57)

De vaesentligste saerlige skattemaessige forhold er fglgende:

a. Positiv indkomst beskattes som kapitalindkomst. Underskud fra anparter, der er ejet af personer, kan
fra og med 2006 ikke fratraekkes i anden indkomst, men skal fremfgres til modregning i fglgende &rs
positive indkomst i samme selskab. Endvidere kan virksomhedsordning og kapitalafkastordning ikke

anvendes. Den sndrede beskatning er en fglge af udvidelsen af butikscentret i Herning i 2006.

b. Selskabet udarbejder et falles skatteregnskab, som kommanditisterne har pligt til at fglge. K/S Difko
LVII har i skatteregnskabet besluttet at anvende maksimale afskrivningssatser samt kursregulering af
tilgodehavende og geeld i fremmed valuta efter lagerprincippet.

Kommanditister, der har anvendt etableringskonto/investeringsfond eller af anden grund f.eks. ved kgb
af “brugte” anparter har et afvigende afskrivningsgrundlag, skal dog fortsat foretage individuelle af-

skrivninger.

C. Selskabet er palagt en indberetningspligt til skattemyndighederne. Indberetningen oplyser om kom-
manditisternes andel i skattepligtig indkomst samt ejerandel og ejerperiode.
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af skatteredeggrelse

Til kommanditisterne i K/S Difko LVII (57)

Vi har opstillet skatteredeggrelsen for indkomstdret 2017 pa grundlag af virksomhedens regnskab for 2017
og @gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. Skatteredeggrelsen omfatter tilhgrende
specifikationer.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesentere
skatteredeggrelsen efter gaeldende skattelovgivning. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Skatteredeggrelsen samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af skatteredeggrelsen, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille skatteredeggrelsen. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusi-
on om, hvorvidt skatteredeggrelsen er udarbejdet i overensstemmelse med gaeldende skattelovgivning.

Skatteredeggrelsen er udarbejdet og preesenteret pd det grundlag, der er foreskrevet i gaeldende skatte-
lovgivning med henblik pd selskabets overholdelse af lovgivningen. Skatteredeggrelsen er sdledes udarbej-
det udelukkende med henblik herpa og kan veaere uegnet til andre formal.

Aarhus, den 04.04.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jens Lauridsen
statsautoriseret revisor

mne34323
Underskriftsblad

Neervaerende redeggrelse for K/S Difko LVII (57) er udfyldt af:
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A. Opggrelse af det skattemaessige driftsresultat

Pr. anpart For stk.
(1/3544) anparter
1. Resultat af selvstaendig virksomhed fgr renter
a. Regnskabsmaessigt resultat fgr vaerdiregulering
og finansiering 33.558.592 kr. * 9.469
b. Ikke-fradragsberettigede omkostninger 11.513 kr. 3
c. Vedligeholdelse anset som forbedring 0 kr. *
jf. punkt B2, side 4 0
d. Skattemaessige afskrivninger, jf. punkt Bc, side 6 X
e. Straksfradrag ombygning, jf. punkt B5, side 4 * 2.863
f. Ombygningsomkostninger, anset for vedligeholdelse,
jf. punkt B3, side 4 * 0 X
g. Kommanditistens gvrige udgifter:
1. Deltagelse i kommanditistforsamlinger X X
2. Assistance ved udarbejdelse af anpartsindkomst X X
h. Resultat af selvstaendig virksomhed fgr renter
(la+1b+1c+1d+1le+1f+1gl1+1g2) XX XX
2. Renteindtaegter mv.
a. Renteindteegter 667.517 kr. * 188 X
b. Korrektion af renteindtaegter af tilgodehavende
investorindskud, O kr. * 0 X
c. Tilbagefgrsel, amortisering af geeld, +236.099 kr. <67
d. Tilbagefgrsel, valutakursregulering, +78.799 kr. +22
e. Renteindtaegter mv. i alt (2a+2b+2c+2d) 99 XX
3. Renteudgifter mv.
a. Renteudgifter ekskl. ldneomkostninger 7.671.983 kr. * 2.165 X
b. Korrektion af renteindtaegter af tilgodehavende
investorindskud, 348.873 kr. * 98 X
c. Laneomkostninger, 7.771 kr. * 2
d. Valutakursregulering, 69.438 kr. 20
e. Renteudgifter mv. i alt (3a+3b+3c+3d) 2.285 XX
4, Samlet skattemaessigt resultat (1h+2d+3d) XX XX
5. a. Underskud, fremfort fra tidligere ar, jf. punkt 7b,
dog maksimalt belgb svarende til positivt belgb i punkt 4,
anfgres med positivt fortegn eller X X
b. Underskud til fremfgrsel, svarende til evt. negativt belgb i
punkt 4, anfgres med positivt fortegn X X
6. Skattemaessig indkomst (4+=5a+5b) (kan ikke vaere negativ) XX XX
Den skattemaessige indkomst skal anfgres i selvangivelsen
i rubrik 35/felt 217.
7. Skattemaessigt underskud til fremfgrsel
a. Skattemaessigt underskud til fremfgrsel, jf. skatteredeggrelse
2016, punkt A7, side 3 X X
b. Heraf anvendt i indkomstar 2017, jf. punkt 5a X X
c. Underskud til fremfgrsel, jf. punkt 5b X X
Skattemaessigt underskud til fremfgrsel (7a+7b+7c)
(kan ikke veere negativ) XX XX

De med “*"” markerede belgb vil blive indberettet til SKAT.
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B. Skattemaessige afskrivninger

Selskabet har afholdt afskrivningsberettigede til- og ombygningsudgifter for i alt 10.147.893 kr., jf. arsrap-

porten, svarende til 2.863 kr. pr. anpart. Der er ikke udgiftsfgrt omkostninger til vedligeholdelse, der skat-

temaessigt anses for forbedringer. Belgbene for 2017 fordeles som fglger:

Pr. anpart
Total (1/3544)
1. Bygninger/installationer 10.147.893 2.863
2. Forbedringer, skattemaessigt 0 0
3. Vedligeholdelse, skattemaessigt 0 0
4, Overfgrt til straksfradrag (10.147.893) (2.863)
0 o
5. Straksfradrag bygninger/installationer 2.863
a. Afskrivningsgrundlag fgr pristalsregulering (pr. anpart 1/3544)
Bygninger Bygninger Installa-
(§ 18a) (§ 18 b) tioner Total

kr. kr. kr. kr.
Butiks- og kontorejendom
“herningCentret” -
anskaffet 08.12.1988
Anskaffelsessum:
Ejerlejlighed nr. 1 (50%) 9.658 357 2.780 12.795
Ejerlejlighed nr. 2 4.971 - 1.545 6.516
Ejerlejlighed nr. 3 3.788 - 918 4.706
Ejerlejlighed nr. 4 - - 1.778 1.778
F/Endret anvendelse 1999
(kontor > sprogskole) 1.452 - - 1.452
Tilgang 1999 3.939 - - 3.939
Tilgang 2000 5.102 - - 5.102
Tilgang 2006 (bygninger/installationer) 8.942 - - 8.942
Tilgang 2008 (bygninger/installationer) 2.365 - - 2.365
Tilgang 2009 (bygninger/installationer) 40.280 - - 40.280
Tilgang 2010 (bygninger/installationer) 2.336 - - 2.336
Tilgang 2011 (bygninger/installationer) 4.115 - - 4.115

86.948 357 7.021 94.326
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b. Skattemaessige afskrivninger for bygninger og installationer
Pr. anpart stk.
Bygninger (1/3544) anparter
1. Skattemaessigt afskrivningsgrundlag (jf. punkt Bb1, side 6 i
redeggrelsen for 2016) 20.111 X
2. Skattemaessige afskrivninger i 2016 - maks. 4% af punkt 1 X X
Summen af anvendte procenter i tidligere og indevaerende ar
kan maksimalt udggre i alt 100%.
Anvendte procenter i 1988-2017: x_, maks. 100%
3. Skattemaessigt afskrivningsgrundlag (jf. punkt Bb3, side 6 i
redeggrelse for 2016) 5.525 X
4, Skattemaessige afskrivninger i 2017 - maks. 4% af punkt 3 X X
Anvendte procenter i alt 1999-2017: X, maks. 77%
5. Skattemaessigt afskrivningsgrundlag (jf. punkt Bb5, side 6 i
redeggrelse for 2016) 5.102 X
6. Skattemaessige afskrivninger i 2017, maks. 4% af punkt 5 X X
Anvendte procenter i alt 2000-2017: X, maks. 72%
7. Skattemaessigt afskrivningsgrundlag (jf. punkt Bb7, side 6
i redeggrelse for 2016) 8.942 X
8. Skattemaessige afskrivninger i 2017, maks. 4% af punkt 7 X XX
Anvendte procenter i alt 2006-2017: X , maks. 42%
9. Skattemaessigt afskrivningsgrundlag (jf. punkt Bb9 side 6
i redeggrelse for 2016) 2.365 X
10. Skattemaessige afskrivninger i 2017 maks. 4% af punkt 9 X X
Anvendte procenter i alt 2009-2017: x_, maks. 28%
11. Skattemaessigt afskrivningsgrundlag (jf. punkt Bb11, side 6
i redeggrelse for 2016) 40.280 X
12.  Skattemaessige afskrivninger i 2017, maks. 4% af punkt 11 X X
Anvendte procenter i alt 2009-2017: x_, maks. 28%
13. Skattemaessigt afskrivningsgrundlag (jf. punkt Bb13, side 6
i redeggrelse for 2016) 2.336 X
14. Skattemaessige afskrivninger i 2017, maks. 4% af punkt 13 X X
Anvendte procenter i alt 2010-2017: x_, maks. 24%
15. Skattemaessigt afskrivningsgrundlag (jf. punkt Bb15, side 6
i redeggrelse for 2016) 4.115 X
16. Skattemaessige afskrivninger i 2017, maks. 4% af punkt 15 X X

Anvendte procenter i alt 2011-2017: X , maks. 20%




Deloitte

b. Skattemaessige afskrivninger for bygninger og installationer, fortsat
Pr. anpart stk.
(1/3544) anparter
Bygninger
Ejerlejlighed nr. 1 (tidligere § 18 b):
17. Skattemaessigt afskrivningsgrundlag, (jf. punkt Bb17, side 7 i
redeggrelsen for 2016) 388 X
18. Skattemaessige afskrivninger i 2017 - maks. 4% af punkt 17 X X
Anvendte procenter i alt for 1988-2017:
x , maks. 100%
Installationer
19. Skattemaessigt afskrivningsgrundlag, (jf. punkt Bb19, side 7 i
redeggrelsen for 2016) 7.668 X
20. Skattemaessige afskrivninger i 2017 - maks. 4% af punkt 19 X X
Summen af anvendte procenter i tidligere og indevaerende ar
kan maksimalt udggre i alt 100%.
Anvendte procenter i alt 1988-2017:
x_, maks. 100%
Driftsmidler
21. Skattemeessig saldoveaerdi 2014, (jf. punkt Bb25, side 7 i
redeggrelse for 2016) X P
22. Tilgang 2017, jf. punkt B, side 5 0 X
23.  Afskrivningsberettiget saldo (21+22) XX XX
24. Skattemaessige afskrivninger:
a. Safremt det samlede belgb i punkt 23, hgjre kolonne er pd
13.200 kr. eller derunder, kan dette belgb vaelges straksafskre-
vet i 2017. Vaelges dette ikke, anfgres 0 kr. X X
b. Maks. 25% af punkt 23, forudsat at der er anfgrt O kr. i punkt
24a X X
c. Talt (a+b) XX XX
25. Skattemaessig saldoveerdi (23+24c) XX XX
Tilslutningsafgifter - el
26. Anskaffelsessum, (jf. punkt Bb26, side 7 i skatteredeggrelsen for 2016) 371 X
27. Skattemaessige afskrivninger, maks. 20% af punkt 26 X X
Summen af anvendte afskrivningsprocenter i tidligere og
indevaerende ar:
x , (maks. 100%)
C. Samlede skattemaessige afskrivningeri 2017
i alt (b2+b4+b6+b8+b10+b12+b14+b16+b18+b20+b24c+b27) XX XX

(overfgres til punkt Ald, side 3)
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C. Valutakursregulering pa udenlandske fordringer/geeld

Der er i skattelovgivningen en bagatelgraense, der ggr, at summen af investors valutakursindtaegter og valu-
takursudgifter sammenlagt med gevinst og tab pa fordringer og pa investeringsforeningsbeviser i udloddende
obligationsbaserede investeringsforeninger ikke skal medregnes ved opggrelsen af den skattepligtige ind-

komst, safremt den ligger i intervallet +2.000 kr. til +2.000 kr.

Det skal pointeres, at disse kursreguleringer er medtaget i det faelles skatteregnskab uanset belgbenes stgr-

relse. Dette skyldes, at investors samlede valutakursreguleringer ikke er kendte.

Safremt nedenstdende skema viser en nettoregulering i intervallet +2.000 kr. til +2.000 kr., skal dette belgb

o . . .
saledes reguleres tilbage i selvangivelsen.

Valutakurs- Antal
regulering Pr. anpart anparter Ialt
(netto) brgk kr. (a) (b) kr.(axb)
Valutakursreguleringer:
K/S Difko LVII +69.438 kr. 1/3544 +20 X X
kr. X X X X
kr. X X X X
Gevinst og tab p& fordringer kr. X X X X
Gevinst og tab pa fordringer og pa
investeringsforeningsbeviser i ud-
loddende obligationsbaserede inve-
steringsforeninger kr. X X X X
Gevinst og tab i alt, netto XX

Safremt der i alt er en nettogevinst (+) pa under 2.000 kr., angives belgbet i selvangivelsen, rubrik
39/felt 214 med minusfortegn, og séfremt der i alt er et nettotab ([1) pd under 2.000 kr., angives belgbet

i selvangivelsen, rubrik 39/felt 214 uden fortegn.

Safremt der i alt er en nettogevinst eller nettokurstab pd over +/+2.000 kr., skal der ikke anfgres

noget belgb i selvangivelsen.
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D. Feaelles skatteregnskab for 2017

De anfgrte belgb for skattemaessig indkomst er opgjort under forudsaetning af,

. at opggrelsen omfatter en anpart

. at anparten er erhvervet ved projektets start

. at anparten ikke ejes af et aktie-/anpartsselskab o.l.

. at der er foretaget maksimale skattemaessige afskrivninger i alle drene

. at saldovaerdi under visse belgbsgraenser er restafskrevet efter reglerne herom

. at der er anvendt lagerprincip ved kursregulering af finansl&n mv.

. at der ikke skal ske valutakursregulering efter “2.000 kr.’s reglen”, jf. omtalen pa foregaende side.

Rentetilleeg og eventuelle morarenter af kommanditistens eventuelle ikke indbetalte indskud er ikke medtaget

i opggrelsen.
Pr. anpart For stk.
Antal anparter: 3544 Total (1/3544) anparter

Skattemaessig indkomst

Resultat fgr afskrivninger og finansiering 33.558.592 9.469
Resultat egne anparter 0 0
Vedligeholdelse anset for forbedring 0 0
Ikke-fradragsberettigede omkostninger 11.513 3
Renteindtzegter 667.517 188
Tilbagefgrsel af amortisering af gzeld (236.099) (67)
Tilbagefgrsel af valutakursregulering (78.799) (22)
Korrektion, renteindtaegter, investortilgodehavender (348.873) (98)
Renteudgifter (7.671.983) (2.165)
Valutakursregulering (69.438) (20)
Laneomkostninger (7.771) (2)
_25.824.659 7.286 *)
Ombygningsudgifter, skattemaessigt anset som vedligeholdelse 0 *)
Straksfradrag, driftsmidler **) 0 *)
Straksafskrivning, bygninger og installationer (2.863) *)
Skattemaessige afskrivninger, bygninger og installationer (2.747) *)
Skattepligtig indkomst 1.676 *)
Fremfgrt underskud (1.676) *)
Skattepligtig indkomst til beskatning 0 *)

Vedrgrende beskatningsforholdene for personer henvises til omtalen, side 1.
De med "*” markerede belgb vil blive indberettet til SKAT.

**) Bemaerk, at safremt arets tilgang til den afskrivningsberettigede saldo pa driftsmidler overstiger 13.200
kr. for kommanditistens samlede antal andele, eller kommanditisten har en skattemaessig saldovaerdi ultimo
2016, skal kommanditisten i stedet udarbejde en opstilling over driftsmiddelsaldoen, som anfgrt i punkt Bb
21-25, side 7, og foretage skattemaessige afskrivninger i overensstemmelse hermed.
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For stk.

Underskudskonto (1/3544) anparter
Fremfgrt underskud fra 2016 15.701
Fremfgrt underskud i 2017 (1.676)

14.025
Skattemaessige afskrivninger

Pr. anpart (1/3544)
Afskrivnings- Afskrivnings- Afskriv- For stk.
grundlag procent ninger anparter

Bygninger (tidligere § 18a)
Tilgang 1988 20.111 0 0
Tilgang 1999 5.525 4 221
Tilgang 2000 5.102 4 204
Tilgang 2006 (bygninger/installationer) 8.942 4 358
Tilgang 2008 (bygninger/installationer) 2.365 4 95
Tilgang 2009 (bygninger/installationer) 40.280 4 1.611
Tilgang 2010 (bygninger/installationer) 2.336 4 93
Tilgang 2011 (bygninger/installationer) 4.115 4 165
Bygninger (tidligere § 18b)
Tilgang 1988, ejerlejlighed nr. 1 388 0 0
Installationer
Tilgang 1988 7.668 0 0
Tilslutningsafgifter - el
Tilgang 2009, jf. punkt B3, side 5 371 0 0
Driftsmidler
Skattemaessig saldovaerdi, primo
Tilgang, jf. punkt B2, side 5
Afskrivningsberettiget saldo **) 0
Afskrivninger, 25% eller straks-
fradrag **) 0 0
Skattemaessig saldovaerdi, ultimo 0
Afskrivninger i alt 2.747

**) Bemaerk, at safremt arets tilgang til den afskrivningsberettigede saldo pa driftsmidler overstiger

13.200 kr. for kommanditistens samlede antal andele, eller kommanditisten har en skattemaessig saldo-

veaerdi ultimo 2016, skal kommanditisten i stedet udarbejde en opstilling over driftsmiddelsaldoen, som an-

fgrt i punkt Bb 21-25, side 7, og foretage skattemaessige afskrivninger i overensstemmelse hermed.
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Opggrelse af skattemaessig egenkapital

Ejendomme til ejendomsvurdering 01.10.2016

@vrige aktiver

Skattemaessige aktiver i alt
Prioritetsgaeld til kontantvaerdi
@vrig geeld

Skattemaessige passiver i alt

Skattemaessig egenkapital

10

Pr. anpart For stk.

Total (1/3544) anparter

297.000.000 83.804
15.325.584 4.324

312.325.584 88.128 *
251.471.901 70.957
22.596.573 6.376

274.068.474 77.333 *
38.257.110 10.795

De med "*” markerede belgb vil blive indberettet til SKAT.

@vrige skattemaessige specifikationer mv.:

S8fremt anparten er anskaffet “brugt”, eller kommanditisten i gvrigt ikke opfylder ovennaevnte forudsaetnin-

ger i det feelles skatteregnskab, henvises til de gvrige opstillinger i redeggrelsen.
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