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I/S Ditko XXVIII (28)

Selskabsoplysninger

Selskab

I/S Difko XXVIII (28)
Merkurvej 1K, 7. sal

7400 Herning

CVR-nr.: 69 86 24 11
Hjemstedskommune: Herning

36. regnskabsar: 01.10.2017 - 30.09.2018

Dattervirksomhed

Glostrup Park Hotel A/S, ejerandel 100%

Selskabets administrator

Kodif XXVIII ApS

Administrators bestyrelse

Poul Christensen
Henning Foldager

Claus Hofman-Bang

Direktion

Henning Foldager

Revision

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nr. 3228 52 01
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I/S Ditko XXVIII (28)

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2017 -
30.09.2018 for I/S Difko XXVIII (28).

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.10.2017 - 30.09.2018

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 19. november 2018

Som administrator

Kodif XXVIII ApS
Direktion
Henning Foldager
Bestyrelse

Poul Christensen Henning Foldager Claus Hofman-Bang

formand
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1/S Difko XXVIII (28)

Den uafhaengige revisors erkleringer
Til interessenterne i I/S Difko XXVIII (28)

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for I/S Difko XXVIII (28) for regnskabsaret 01.10.2017 - 30.09.2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra de mulige indvirkninger af det manglende revisionsbevis,
der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.10.2017 - 30.09.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets kapitalinteresse i det helejede datterselskab Glostrup Parkhotel A/S er indregnet og malt efter
equity-metoden pa basis af et ikke revideret perioderegnskab pr. 30.09.2018 for Glostrup Parkhotel A/S. Som
folge af, at der saledes ikke foreligget revisionsbevis for indregningen, ma vi tage forbehold for sterrelsen af
det indregnede resultat fra tilknyttede virksomheder pa 512 t.kr. og sterrelsen af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder pa 24.175 t.kr.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion med forbehold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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1/S Difko XXVIII (28)

Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en saidan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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1/S Difko XXVIII (28)

Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mang]ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 19. november 2018

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRnr. 32285201

Erling Bredbaek
statsautoriseret revisor
mnell645
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I/S Ditko XXVIII (28)

Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabets aktivitet har i regnskabséret veeret at eje driftsselskabet Glostrup Park Hotel A/S og at udleje selskabets
ejendom til driftsselskabet.

Driften i det 100%-ejede datterselskab, Glostrup Park Hotel A/S, har veeret bedre end budgetteret.

I modseetning til I/S Difko 28 har datterselskabet kalenderarsregnskab. I lighed med tidligere ar har ledelsen ud fra
et veesentlighedssynspunkt vurderet, at det er unedvendigt med et revideret perioderegnskab for datterselskabet,
hvorfor ledelsen har valgt at spare udgiften hertil. Som felge heraf har selskabets revisor som tidligere ar indfgjet et
forbehold omkring dette i revisors erkleeringer pa denne arsrapport.

Byggeri

Selskabets store byggeprojekt med konferencecenter og yderligere veerelser blev afsluttet i maj 2016. Forsinkelser
samt ekstra arbejder pa iseer konferencecentret har medfert ubetalte ekstra krav pa ca. 35 mio.kr. inkl. moms pr.
30/9 2018. Der er medio 2015 anlagt en voldgiftssag af entrepreneren mod selskabet med pastand om betaling af de
fakturerede ekstraarbejder. Selskabet bestrider berettigelsen af vaesentlige dele af kravet. Det vides endnu ikke,
hvornar voldgiftssagen kan afsluttes.

Ykonomisk udvikling

Arets overskud pa 10.643.426 kr. er 6.004.677 kr. bedre end sidste ars overskud pa 4.638.749 kr. Sammenlignet med
budgettet er arets overskud 1,57 mio.kr. bedre end forventet.

Afvigelsen i forhold til budgettet skyldes veesentligst lavere drifts- og administrationsomkostninger end
budgetteret. En del af de reducerede administrationsudgifter kan henferes til periodeforskydninger af udgifter i
forbindelse med den verserende voldgift.

Resultatet betragtes som tilfredsstillende.
Egenkapitalen udger herefter 147.158.995 kr. pr. 30. september 2018, svarende til 133.781 kr. pr. andel.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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I/S Ditko XXVIII (28)

Ledelsesberetning - fortsat
Fremtiden

I'lighed med 2017 blev 2018 et fantastisk ar for Glostrup Park Hotel og stort set alle andre hoteller i Storkebenhavn.
Denne udvikling fortseetter desveerre ikke. Uanset om hegjkonjunkturen fastholdes, indebeerer en kraftig foregelse af
hotelkapacitieten, at beleegningsprocenterne falder dramatisk i perioden 2019 til 2021.

Ser vi alene pa Kebenhavn og Frederiksberg, blev markedet tilfort 315 veerelser i 2018, medens de forelobige tal for
2019, 2020 og 2021 er henholdsvis 3.449, 2.100 og 2.489. Hertil kan leegges et mindre antal vaerelser, som ikke er
offentliggjort eller vedtaget pa nuveerende tidspunkt. I forsteederne udbygges ogsa, men her er veeskten mindre
eksplosiv.

Med andre ord tilferes i de kommende &r mindst 8.038 veerelser eller en tilgang pa omkring 40%. Denne veekst
indebeerer med sikkerhed lavere beleegning, der erfaringsmeessigt medferer et pres pa priserne. De gkonomiske
udsigter for hotelbranchen er derfor dystre.

Glostrup Park Hotel konkurrerer specielt pa konferenceomradet med hoteller i hele Storkebenhavn, men hotellet
har ogsa en steerk position i det lokale omréde, hvorfra en uaendret efterspergsel forventes. Vi budgetterer derfor
kun med begreensede indtjeningsfald i 2019. Herfor taler ogsa, at ikke alle nye hotelveerelser er disponible ved arets
begyndelse.

Opmeerksomheden henledes pa, at usikkerheden for 2019 er meget storre, end vi har oplevet i de foregaende ar.
Ikke alene knytter usikkerheden sig til konsekvenserne af kapacitetsudvidelsen, men effekten heraf vil ogsa blive

vaesentligt forsteerket, hvis de generelle konjunkturer samtidig vender. Vore forventninger er baseret pa, at dette
ikke sker.

Den nevnte voldgiftssag forventes at kunne tage flere ér, og sa leenge den pagar vil der ikke veere mulighed for at
foretage tilbagebetalinger til interessenterne.

Resultatdisponering

Bestyrelsen foreslar arets overskud, 10.643.426 kr., disponeret séledes:

2017/18
kr.
Reserve for nettoopskrivninger efter den indre vaerdis metode 511.687
Overskuds-/underskudskonto 10.131.739
© 10.643.426
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I/S Ditko XXVIII (28)

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten afleegges efter regnskabslovens regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder, som er ueendrede i forhold til sidste ar, er som felger:

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen:
Lejeindtagter

I nettoomseetning indregnes indteegter fra udleje af selskabets ejendom.

Driftsomkostninger, ejendomme

I vareforbrug indregnes omkostninger, der aftholdes til vedligeholdelse af selskabets ejendom.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der atholdes til administration af selskabet.

Andre finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og provisioner.
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I/S Ditko XXVIII (28)

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balance:

Bygninger og driftsmidler

Bygninger og driftsmidler er malt til anskaffelsesum med fradrag af foretagne afskrivninger. Bygningernes

anskaffelsesum afskrives over den forventede levetid med 2% p.a. Forbedringer afskrives over restlejeperioden eller

den forventede levetid.

Driftmidlernes anskaffelsessum afskrives over 5 ar.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Aktier i datterselskab males efter equity-metoden, hvilket indebazerer, at de i balancen optages til den indre veerdi,
og at datterselskabets resultat indgar i resultatopgerelsen. Ved disponering af arets resultat henfores
datterselskabets resultat til opskrivningskontoen under egenkapitalen.

Datterselskabets resultat og indre veerdi er indregnet pa grundlag af et ikke revideret perioderegnskab pr.
30.09.2018.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Posten indeholder
herudover tilgodehavende hos kommanditisterne, der er indregnet til nominel veerdi.

Egne anparter

Kab og salg samt indskud og tilbagebetalinger pa egne anparter indregnes direkte pa egenkapitalen.

Geald til realkreditinstitutter

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skat

Der afseettes ikke skat i arsrapporten, idet selskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt. Skat i datterselskabet
udgiftsferes i resultatandelen i resultatopgerelsen med 22% af &rets resultat.

11
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1/S Difko XXVIII (28)

Resultatopgorelse

Lejeindtaegter

Driftsomkostninger, ejendomme

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Andre finansielle omkostninger

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Arets resultat

Resultatdisponeringen fremgar af ledelsesberetningen.

12

Note 2017/18 2016/17
22.098.844 22.094.967
2 -203.686 -2.029.716
21.895.158 20.065.251
3 -1.182.767 -1.946.744
20.712.391 18.118.507
4 -7.706.106 -10.312.455
13.006.285 7.806.052
5 -2.874.546 -3.535.590
8 511.687 368.287
10.643.426 4.638.749

Penneo dokumentnagle: 2XJPV-0GP6N-JMSTP-NXO63-DVXMH-4LVPH



1/S Difko XXVIII (28)

Balance pr. 30.09

Aktiver

Investeringsejendomme
Driftsmidler

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Deposita, langfristede geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser (kortfristede)

Kortfristede geldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsatninger og eventualforpligtelser

13

Note 2018 2017

6 231.314.044 236.760.414
7 6.267.909 7.390.070
237.581.953 244.150.484
8 24.174.513 23.662.826
24.174.513 23.662.826
261.756.466 267.813.310
9 20.567 2.156.517
51.461.989 46.106.105
51.482.556 48.262.622
313.239.022 316.075.932
10 34.100.000 34.100.000
11 23.466.847 22.955.160
12 89.592.148 88.970.409
147.158.995 146.025.569
13 105.879.413 111.228.126
14.060.953 14.060.000
119.940.366 125.288.126
13 5.621.829 5.538.286
14 40.517.832 39.223.951
46.139.661 44.762.237
166.080.027 170.050.363
313.239.022 316.075.932

15
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I/S Ditko XXVIII (28)

Noter

2017/18

2016/17

Vasentlige regnskabsmaessige skon og vurderinger

Seerlige risici

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de veesentligste er fastseettelse af

ejendommens veerdi og kapitalfremskaffelse.

Drifts- og markedsrisici

Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke, hvorfor

det mé forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes i savel positiv

som negativ retning.

Renterisici

Selskabets realkreditlan pa 116 mio. kr. er 2 20-arige obligationslan pa 1,5% og med restlgbetid pa ca. 18

ar.

Driftsomkostninger, ejendomme

Ejendomsskatter -44.607 -42.019
Forsikring -7.804 -7.779
Vedligeholdelse m.v. -151.275 -1.951.543
Udlejningsomkostninger 0 -28.375
-203.686 -2.029.716
Administrationsomkostninger
Administrationsvederlag -236.852 -254.682
Bestyrelsesvederlag -65.500 -69.500
Direktions-og bestyrelsesansvars forsikring -5.724 -5.684
Revision og regnskabsmeessig assistance -27.914 -27.030
Advokat- og konsulenthonorar -785.290 -1.513.293
Meader og rejser -52.311 -66.539
Diverse administrationsomkostninger -9.176 -10.016
-1.182.767 -1.946.744
Selskabet har ingen ansatte
Afskrivninger
Bygninger -5.446.370 -8.244.802
Driftsmidler -2.259.736 -2.067.653
-7.706.106 -10.312.455

14
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I/S Ditko XXVIII (28)

Noter

5 Andre finansielle omkostninger

Renter, prioritetsgeeld

Renter, banker

Amortisering, laneomkostninger
Garantiprovision i gvrigt
Laneomkostninger

Depositum, Glostrup Park Hotel A/S
Renteudgifter, ovrige

Finansielle omkostninger i alt

2017/18 2016/17
-2.511.524 -3.172.902
-89.904 -108.247
-273.117 -204.837
0 -70.706
0 -3.800
0 30.224
0 -5.322
-2.874.546 -3.535.590
-2.874.546 -3.535.590
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Investeringsejendomme

Kostpris 01.10
Arets tilgang, netto

Kostpris 30.09

Af- og nedskrivninger 01.10
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30.09

Regnskabsmassig vaerdi 30.09

Samlet ejendomsveerdi pr. 01.10.2017 er 126.567.500 kr. (kontant),
heraf grundveerdi 33.003.900 kr.

Den regnskabsmaessige veerdi omfatter folgende ejendomme:
Hotelejendom, matr. Nr. 9 fr, 9 ko og 9 iu, Glostrup by og sogn

Kostpris 01.10
Arets tilgang, netto

Kostpris 30.09

Af- og nedskrivninger 01.10
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30.09

Regnskabsmassig vaerdi 30.09

Samlet ejendomsveerdi pr. 01.10.2017 er 68.717.500 kr. (kontant),
heraf grundveerdi 23.323.700 kr.

16

2018 2017
286.435.063 285.543.227
0 891.836
286.435.063 286.435.063
-49.674.649 -41.429.847
-5.446.370 -8.244.802
-55.121.019 -49.674.649
231.314.044 236.760.414
201.404.642 200.512.806
0 891.836
201.404.642 201.404.642
-43.966.342 -37.297.771
-3.870.139 -6.668.571
-47.836.481 -43.966.342
153.568.161 157.438.300
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Garageanlag, matr. Nr. 9 fr, Glostrup by og sogn
Kostpris 01.10
Kostpris 30.09

Af- og nedskrivninger 01.10
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30.09
Regnskabsmassig veerdi 30.09

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2017 er 6.400.000 kr. (kontant),
heraf grundveerdi 6.261.300 kr.

Konferencecenter, Hovedvejen 35, Glostrup matr nr. 10ix, Glostrup by, Glostrup

Kostpris 01.10
Kostpris 30.09

Af- og nedskrivninger 01.10
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30.09
Regnskabsmassig vaerdi 30.09

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2017 er 47.500.000 kr. (kontant),
heraf grundveerdi 1.488.300 kr.
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2018 2017
1.100.164 1.100.164
1.100.164 1.100.164

-402.335 -393.178
-9.157 -9.157
-411.492 -402.335
688.672 697.829

79.832.112 79.832.112

79.832.112 79.832.112

-5.305.972 -3.738.898

-1.567.074 -1.567.074

-6.873.046 -5.305.972

72.959.066 74.526.140
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Clarasvej 1, 10 o, Glostrup

Kostpris 01.01
Kostpris 30.09

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2017 er 2.100.000 kr. (kontant),
heraf grundveerdi 923.400 kr.

Clarasvej 5, 10 m og er, Glostrup

Kostpris 01.01
Kostpris 30.09

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2017 er 1.850.000 kr. (kontant),
heraf grundveerdi 1.007.200 kr.

Driftsmidler
Kostpris 01.10

Arets tilgang
Kostpris 30.09

Afskrivning 01.10
Arets af- og nedskrivning

Af- og nedskrivninger 30.09

Regnskabsmassig vaerdi 30.09
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2018 2017
2.227.885 2.227.885
2.227.885 2.227.885
1.870.260 1.870.260
1.870.260 1.870.260

10.749.484 10.598.075
1.137.575 151.409

11.887.059 10.749.484

-3.359.414 -1.291.761

-2.259.736 -2.067.653

-5.619.150 -3.359.414
6.267.909 7.390.070
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11

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kontant anskaffelsessum

Akkumuleret resultat 01.10
Arets resultat

Akkumuleret resultat 30.09

Regnskabsmassig vaerdi 30.09

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende husleje
Dvrige tilgodehavender

Selskabskapital

Saldo 01.10
Saldo 30.09

Den hertil svarende stamkapital udger

1.100 andele a 50.000 kr. 55.000.000

Interessentskabets beholdning af egne andele udger 169 stk.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Saldo 01.10
Arets resultat

19

2018 2017
707.666 707.666
707.666 707.666

22.955.160 22.586.873
511.687 368.287

23.466.847 22.955.160

24.174.513 23.662.826

0 2.137.200
20.567 19.317
20.567 2.156.517

34.100.000 34.100.000

34.100.000 34.100.000

22.955.160 22.586.873

511.687 368.287

23.466.847 22.955.160
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12 Overfort overskud eller underskud
Saldo 01.10
Kob af egne anparter

Overfert, jf. resultatdisponeringen
Saldo 30.09

Qvrige reserver

Danske obligationer:
Saldo 01.10

Udenlandske obligationer:
Saldo 01.10

Finanslan m.v.
Saldo 01.10

Prioritetsgeeld:
Saldo 01.10

Saldo 30.09

Udlodninger
Saldo 01.10

2018 2017
135.220.183 130.949.721
-9.510.000 0
10.131.739 4.270.462
135.841.922 135.220.183
15.973.982 15.973.982
-5.728.775 -5.728.775
-5.146.173 -5.146.173
3.101.192 3.101.192
8.200.226 8.200.226
-54.450.000 -54.450.000
-54.450.000 -54.450.000
89.592.148 88.970.409
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14

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Nykredit, opr. 45.106.000 kr. 1,5% fastforrentet
Nykredit, opr. 81.474.000 kr. 1,5% fastforrentet
Amortisering, laneomkostninger

Heraf forfalder inden for 1 ar

Efter 5 ar eller senere forfalder

Kursveerdi pr. 30.09

Leveranderer af varer og tjenesteydelser (kortfristede)

Forudmodtaget leje

Skyldig merverdiafgift
Revisionshonorar, anslaet
Skyldige byggekreditorer
Qvrige skyldige omkostninger

21

2018 2017
41.508.930 43.482.464
74.976.690 78.541.443
-4.984.378 -5.257.495
111.501.242 116.766.412
-5.621.829 -5.538.286
105.879.413 111.228.126
87.515.554 93.484.348
116.485.620 122.023.907
1.615.894 50.000
2.235.082 1.066.125
27.675 27.030
36.383.057 36.383.057
256.124 1.697.739
40.517.832 39.223.951
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Pantsatninger og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut er der handpant/transport i:

1. Rettigheder i henhold til lejekontrakter
2. Transport i samtlige forsikringssummer, herunder ejendomsforsikringer

3. Indskudsforpligtelser fra investorerne.

Kontraktlige forpligtelser

Der er indgdet en totalrddgivningsaftale i forbindelse med udvidelse af Glostrup Park Hotel. Radgiver
har stillet krav om yderligere ca 5 mio. kr. i forbindelse med ekstra arbejde. Belobet er ikke medtaget
under tilgang pd investeringsejendomme i drsrapporten, idet selskabet bestrider kravet.

Voldgiftssag

I forbindelse med byggeri af konferencecenter og ny veerelsesflgj har entreprener anlagt voldgiftssag
mod selskabet for ca. 41 mio. kr. vedrerende ekstraarbejder. Selskabet bestrider storstedelen af disse
forhold, og forventer derfor, at den endelige betaling nedszettes vaesentligt. Selskabet har af
forsigtighedsmeessige arsager valgt at medtage alle ekstraarbejder i drsrapporten under
investeringsejenedomme.

Kautions- og garantistillelser

Af selskabets likvide beholdninger pa 51 mio. kr. udger 26,5 mio. kr. deponerede midler til sikkerhed
for igangvaerende entreprise over for entreprenegrfirmaet.

22
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Hovedtal pr. andel (1/1100)

Udvikling i egenkapital

Regnskabsmeessig egenkapital, primo
Keb af egne anparter
Arets resultat

Regnskabsmeassig egenkapital, ultimo
Regnskabsmessig vaerdi af ejendomme og driftsmidler

Skattemaessig opgerelse

Resultat for afskrivning og finansiering
Resultat egne anparter

Vedligeholdelse anset for forbedring

Ikke fradragsberettigede laneomkostninger
Renteudgifter

Tilbageforsel af amortisering

Skattepligtigt resultat for skattemaessige afskrivninger

Personer kan ikke fratreekke eventuelle skattemaessige underskud
i anden indkomst, men kan fremfere disse til modregning i fremtidig

overskud i I/S Difko XXVIII (28)

2017/18 2016/17
kr. kr.

132.751 128.534
-8.646 0
9.676 4.217
133.781 132.751
215.984 221.955
18.829 16.471
1.418 0
0 358
0 3
-2.613 -3.214
248 186
17.882 13.804

Ver opmaerksom pé at der ikke er beregnet afskrivninger ovenfor, hvorfor du som investor selv skal gere dette.

Beregnes der ikke afskrivninger,via redegerelsen fra Martinsen eller med hjelp fra Difko, vil du blive beskattet

af et for heijt beleb.

23

Penneo dokumentnagle: 2XJPV-0GP6N-JMSTP-NXO63-DVXMH-4LVPH



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henning Foldager

Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-576569353387
IP: 185.40.xxx.xxX

2018-11-14 13:15:137

NEM ID 4

Claus Hofman-Bang
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-114750318372
IP: 91.133.xxx.XXX

2018-11-14 14:06:17Z

NEM ID €4

Erling Bredbaek

Revisor

Serienummer: CVR:32285201-RID:27296975
IP: 77.233.XXX.XXX

2018-11-1510:12:51Z

NEM 1D €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Henning Foldager

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-576569353387
IP: 185.40.xxx.xxX

2018-11-14 13:15:13Z

NEM ID €4

Poul Christensen

Bestyrelsesformand

Serienummer: PID:9208-2002-2-041758836314
IP: 85.81.xxx.XXX

2018-11-1509:16:08Z

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: 2XJPV-0GP6N-JMSTP-NXO63-DVXMH-4LVPH




  
 
 
 
 
 
 BMkldXPEvNcCmN0zeA08C24eZdn1SNf6xRHNqxMXdyA=


 
M8G9A8DveR3GhlLwDzaVKcR7p52e5bPLXJmrK6i15N1FJ9VfEWR5FkpvceDP+m0aggFj5NUbAwIu
xUn2MPEsfyZRH3JC8AmWhAMKLSKDo4EQYXqS5e3b/PwcsP2T/QvNlXx6pdi58oQbvW+ZkYDIavHU
gaF+qzpxWdk+efa8ILNilLecLcxdarC7ogmnVs55gmXtZma39Osl7llUpxljabmgBoQnivjlTEkp
QZ8GTEMpEmpVq8P2tjcmq5cJXHi4JwI1QQDIDf9ltN8OTmiUqvKvOO7TyOb3Vx4Inmd7c01c3IQi
jB67gQg1ZJqQw6Xxt4ZSqH3ZyE7TMwlwgYewFQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MjY3MDYxNQ==
  document_digests 
  _challenge QUpFUFEtTUhYNjgtNkU0TU4tRzZLNlgtSkVZSlctWkdDSko=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0xNCAxMzoxNDo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 BMkldXPEvNcCmN0zeA08C24eZdn1SNf6xRHNqxMXdyA=


 
M8G9A8DveR3GhlLwDzaVKcR7p52e5bPLXJmrK6i15N1FJ9VfEWR5FkpvceDP+m0aggFj5NUbAwIu
xUn2MPEsfyZRH3JC8AmWhAMKLSKDo4EQYXqS5e3b/PwcsP2T/QvNlXx6pdi58oQbvW+ZkYDIavHU
gaF+qzpxWdk+efa8ILNilLecLcxdarC7ogmnVs55gmXtZma39Osl7llUpxljabmgBoQnivjlTEkp
QZ8GTEMpEmpVq8P2tjcmq5cJXHi4JwI1QQDIDf9ltN8OTmiUqvKvOO7TyOb3Vx4Inmd7c01c3IQi
jB67gQg1ZJqQw6Xxt4ZSqH3ZyE7TMwlwgYewFQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MjY3MDYxNQ==
  document_digests 
  _challenge QUpFUFEtTUhYNjgtNkU0TU4tRzZLNlgtSkVZSlctWkdDSko=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0xNCAxMzoxNDo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 j+Mk5/5t9q47TyMj095joQRYymfCDQNgfLA6jejH5S8=


 
BzTBYcPiDi4LBs8X8WcDezgjq7tpUqKQG9Ees2vs5QTTtwgPTotU8ELgbr+NWtfEl5wY46ehUtDY
zKVC10Y65S1g/NlP9g2T+8yu5QEDGs6j+XBPn5xVB1e79T0LAJDr7OXHn5FXmLaIP8InYM7ja5bD
GvCxf9Soo6pzuy8y2LCtAJMZHDBT2PZUFOrKiUjhACryX6n3oXHIRlUrm5Kg/8BFjUR4FBKN/+ps
zIqXzxZVDQ3ZLdaWERo2ts8w0IP8cTHLZi3GHn/z47x76GwXBX152sI5z/e4MR1wxY27NL2UiLe/
E6aXXjni7Gc9Wqxf9DkQY6Len23jmzOjALTxSw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzAuMC4zNTM4LjEwMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MjY3MDYwNw==
  document_digests 
  _challenge VkxHSVgtWTBXRDctQzMySTctWU9GTTItREtLSEstQVBETEg=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0xNCAxNDowNToyNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 JQuGx2Vo30PfWP1R/JvGWWcJsuA4FLnLofG03RWfxRE=


 
AhOLYy+M6MfVXR1US6HP3crDuBrHvCqVodUlWqIzLMeM8bUp+YqzbKdIN4vW3KntVsZvqUGLEvrs
yG0k7kthVt9UOuncNWiwHkDNtKZeE57Gu7OODsOAhAnDSj/m8rMQkKOlfqDzGvDJEHzSEJQXrAaa
uB6JM+OCmiU7Qauhq7CrjuHGrlHFl/bZBvnBpd2otD7Fkhb6ArG+scbLa7qDsL81FBnJj2UzxU0u
xiRpRQ2GD+Kk0ECCqFbAA0b3ZeY9P8N/+N5AvsYqk1XzU53l+LjSPUfrRX6sb9q+KPKf2eI66bTd
xnql0KHsOGYQnH0QaRWPrKBSPuyDH3vOTsFsxg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS83MC4wLjM1MzguMTAyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MjY3MDYwNA==
  document_digests 
  _challenge NVZUSUMtVVhZMlUtT0ZXRFAtR05KWE4tQkhFNE0tSU44TU0=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0xNSAwOToxNToyMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2+QfrvA3QOf1kiVC8xNf8WJxjR5zCfBMxx8Ed0R/xxQ=


 
rdFGzE49N1/l/IT8FK5TJ6tb2brcm3HbRGfFdrgy64H/tAgEygp4mepD2MHO/s6rnI4KFZ+V5iVJ
kqmoVvztlh2ynCmdljsdPaWn6cTpQfeoP7ZJFKn3COA+gmwm/az2C9ULTOBDFPZxOtRPZL6Svtt4
XCZidV03qOyRJVycNcEO43I3hst7ude4kzL7eQ4znNwyeoe3JdC9VkerqIucrzuZEcshU43t4zVg
8JwdYplK3e4cexETAXC7Vr57OLeWdsdFIa2CS99MpDyieXM75oMSu+dTkpOxWAGy+1Wn4WHd2Ffq
8SnsbfGqjvno8IWvaQGpud+nBML29w1bSFlN/Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQ5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TWpZM01EWXhNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlVRd1IwRXRSVmRNVjBzdE5Fc3pWVWd0VVZSSE4wb3RVRTVSTkVvdE0xcEtTemM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE5vdiAxNSAxMToxMzowMyBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"2XJPV-0GP6N-JMSTP-NXO63-DVXMH-4LVPH","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-576569353387","signTime":"2018-11-14T13:15:13Z","signerName":"Henning Foldager","validations":[],"dataFile":"3fe8bbaa545cc086.xml","type":"nemid","ip":"185.40.44.246"},{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-576569353387","signTime":"2018-11-14T13:15:13Z","signerName":"Henning Foldager","validations":[],"dataFile":"3fe1097847d3da88.xml","type":"nemid","ip":"185.40.44.246"},{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-114750318372","signTime":"2018-11-14T14:06:17Z","signerName":"Claus Hofman-Bang","validations":[],"dataFile":"3fe10dcbb3bbd78f.xml","type":"nemid","ip":"91.133.35.111"},{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesformand","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-041758836314","signTime":"2018-11-15T09:16:08Z","signerName":"Poul Christensen","validations":[],"dataFile":"3fcbaa454ae19848.xml","type":"nemid","ip":"85.81.28.23"},{"signatureLines":[{"role":"revisor","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"CVR:32285201-RID:27296975","signTime":"2018-11-15T10:12:51Z","signerName":"Erling Br?db?k","validations":[],"dataFile":"3fd04b12985f117c.xml","type":"nemid","ip":"77.233.240.146"}],"version":"1.2"}


 ========================= =================== ================ =============================================================================================================== 
  Time                      Name                IP               Activity                                                                                                       
 ========================= =================== ================ =============================================================================================================== 
  2018-11-14 13:07:03 UTC   Bodil Jensen        185.40.44.246    The document was created                                                                                       
  2018-11-14 13:10:46 UTC   Bodil Jensen        185.40.44.246    A signing request email was sent to "Henning Foldager" at "hef@difko.dk"                                       
  2018-11-14 13:10:46 UTC   Bodil Jensen        185.40.44.246    A signing request email was sent to "Claus Hofman-Bang" at "chb@comsystem.dk"                                  
  2018-11-14 13:10:46 UTC   Bodil Jensen        185.40.44.246    A signing request email was sent to "Poul Christensen" at "unigate@gmail.com"                                  
  2018-11-14 13:13:15 UTC   Henning Foldager    185.40.44.246    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-11-14 13:13:17 UTC   Henning Foldager    185.40.44.246    The document was viewed by the signer                                                                          
  2018-11-14 13:15:13 UTC   Henning Foldager    185.40.44.246    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, revisor, direkt?r, bestyrelsesmedlem  
  2018-11-14 13:46:51 UTC   Claus Hofman-Bang   91.133.35.111    The document was viewed by the signer                                                                          
  2018-11-14 14:06:17 UTC   Claus Hofman-Bang   91.133.35.111    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, revisor, direkt?r, bestyrelsesmedlem  
  2018-11-15 08:47:22 UTC   Poul Christensen    66.249.81.236    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-11-15 08:47:25 UTC   Poul Christensen    66.249.81.244    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-11-15 08:52:53 UTC   Poul Christensen    85.81.28.23      The document was viewed by the signer                                                                          
  2018-11-15 08:57:01 UTC   Poul Christensen    85.81.28.23      The document was viewed by the signer                                                                          
  2018-11-15 09:16:09 UTC   Bodil Jensen        85.81.28.23      A signing request email was sent to "Erling Br?db?k" at "eb@martinsen.dk"                                      
  2018-11-15 09:16:09 UTC   Poul Christensen    85.81.28.23      The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, revisor, direkt?r, bestyrelsesmedlem  
  2018-11-15 10:11:04 UTC   Erling Br?db?k      77.233.240.146   The document was viewed by the signer                                                                          
  2018-11-15 10:12:52 UTC   Erling Br?db?k      77.233.240.146   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, revisor, direkt?r, bestyrelsesmedlem  
  2018-11-15 10:12:52 UTC   Penneo system       77.233.240.146   The document signing process was completed                                                                     
 ========================= =================== ================ =============================================================================================================== 


		2018-11-15T10:13:09+0000
	Original document certified by Penneo




