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Redegorelse til kommanditisterne til brug for selvangivelsen for 2018

Efterfolgende redegerelse er udarbejdet til brug for opgerelsen af det skattemaessige resultat for perioden
01.01.2018 - 31.12.2018. Det forudsettes i lighed med tidligere ar, at kommanditisten har tegnet anparten pa
udbudstidspunktet.

I de falgende opstillinger er kun vist de beleb, som galder for samtlige kommanditister, medens der er afsat plads

(markeret ved et efterfolgende x) til de belab, der er individuelle for den enkelte kommanditist.

I lighed med tidligere ar er der medtaget en opstilling af det feelles skatteregnskab, som kan anvendes af kom-

manditister med anparter, der opfylder bestemte forudsatninger. Der henvises til opstillingen pa side 7.

Seerlige skatteregler for anparter i K/S Difko LVII (57)

De vasentligste serlige skattemaessige forhold er falgende:

a. Positiv indkomst beskattes som kapitalindkomst. Underskud fra anparter, der er ejet af personer, kan fra og
med 2006 ikke fratraekkes i anden indkomst, men skal fremferes til modregning i felgende ars positive
indkomst i samme selskab. Endvidere kan virksomhedsordning og kapitalafkastordning ikke anvendes.

Den @ndrede beskatning er en folge af udvidelsen af butikscentret i Herning i 2006.

b. Selskabet udarbejder et faelles skatteregnskab, som kommanditisterne har pligt til at folge. K/S Difko LVII
har 1 skatteregnskabet besluttet at anvende maksimale afskrivningssatser samt kursregulering af tilgodeha-
vende og geld i fremmed valuta efter lagerprincippet.

Kommanditister, der har anvendt etableringskonto/investeringsfond eller af anden grund, f.eks. ved keb af
“brugte” anparter har et afvigende afskrivningsgrundlag, skal dog fortsat foretage individuelle afskrivnin-

ger.

c. Selskabet er palagt en indberetningspligt til skattemyndighederne. Indberetningen oplyser om kommanditi-

sternes andel i skattepligtig indkomst samt ejerandel og ejerperiode.

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Den uafhaengige revisors erklaering om assistance med opstilling af skattere-
degorelse

Til kommanditisterne i K/S Difko LVII (57)

Vi har assisteret med opstilling af skatteredegerelsen for indkomstéret 2018 pé grundlag af virksomhedens
regnskab for 2018 og avrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. Skatteredegerelsen omfatter
tilhgrende specifikationer.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere skat-
teredegorelsen efter geeldende skattelovgivning. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forneden omhu.

Skatteredegorelsen samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af skatteredegarelsen, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
os til brug for assistance med opstilling af skatteredegarelsen. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt skatteredegarelsen er udarbejdet i overensstemmelse med geldende skattelov-

givning.

Skatteredegoarelsen er udarbejdet og praesenteret pa det grundlag, der er foreskrevet i gaeldende skattelovgiv-
ning med henblik pa selskabets overholdelse af lovgivningen. Skatteredegarelsen er séledes udarbejdet ude-
lukkende med henblik herpa og kan vare uegnet til andre formal.

Aarhus, den 18.03.2019

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Lauridsen
statsautoriseret revisor

MNE.nr. mne34323
Underskriftsblad

Nerverende redegerelse for K/S Difko LVII (57) er udfyldt af:
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A. Opgorelse af det skattemaessige driftsresultat

Pr. anpart For stk.

(1/3544) anparter
1. Resultat af selvstzendig virksomhed for renter
a. Regnskabsmessigt resultat for veerdiregulering
og finansiering 25.249.053 kr. * 7.124 X
b. Ikke-fradragsberettigede omkostninger, netto 17.326 kr. * 5 X
c. Vedligeholdelse anset som forbedring 62.870 kr. * 18 X
d. Genvundne afskrivninger * X
e. Ejendomsavance * X X
f. Kommanditistens evrige udgifter:
1. Deltagelse i kommanditistforsamlinger X X
2. Assistance ved udarbejdelse af anpartsindkomst X X
g. Resultat af selvstaendig virksomhed for renter
(lat+lb+lct+1d+1e+1f1+112) XX XX
2. Renteindtzegter mv.
a. Renteindtegter 4.251.255 kr. * 1.200 X
b. Korrektion af renteindtaegter af tilgodehavende
mvestorindskud netto, 1.025.378 kr. * 289
c. Tilbageforsel, amortisering af gaeld, netto, +171.770 kr. * +48
d. Kurstab ved indfrielse af 1an i euro, +1.159.343 kr. * +327
e. Renteindtzegter mv. i alt (2a+2b+2c+2d) 1.114 XX
3. Renteudgifter mv.
a. Renteudgifter +7.809.063 kr. * +2.203 X
b. Regnskabsmassige laneomkostninger, 776.466 kr. * 219
c. Skattemaessige laneomkostninger, +240.338 kr. * +68
d. Renteudgifter mv. i alt (3a+3b+3c) +2.052 XX
4, Anparter ejet af K/S Difko LVII (57)
a. Skattemessigt resultat, 36.045.252 kr. * 11.173
b. Fremfort skattemeaessigt underskud, +1.313.510 kr. +407 X
c. Resultat af anparter ejet af Difko LVII (57) i alt (4a+4b) 10.766 XX
5. Samlet skattemaessigt resultat (1h+2e+3d+4c) XX XX
6. a. Underskud, fremfort fra tidligere ar, jf. punkt 8b,
dog maksimalt belgb svarende til positivt belgb i punkt 5,
anferes med positivt fortegn eller X X
b. Underskud til fremfersel, svarende til evt. negativt beleb i
punkt 5, anferes med positivt fortegn X X
7. Skattemazessig indkomst (5+6a+6b) (kan ikke vaere negativ) XX XX

Den skattemassige indkomst ekskl. ejendomsavance skal indtastes i rubrik 35 i selvangivelsen og ejendomsavan-
cen skal indtastes i rubrik 36.
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8. Skattemeaessigt underskud til fremforsel

a. Skattemassigt underskud til fremforsel, jf. skatteredegerelse
2017, punkt A7, side 3

b. Heraf anvendt i indkomstar 2018, jf. punkt 7a

c¢. Underskud til fremforsel, jf. punkt 7b

Skattemaessigt underskud til fremforsel (7a+~7b+7c¢)
(kan ikke vaere negativt)

De med “*” markerede belgb vil blive indberettet til SKAT.

>

XX
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B. Skattemeessige afskrivninger

Selskabet har i 2018 afholdt til- og ombygningsudgifter for i alt 1.452.052 kr., jf. arsrapporten, svarende til 410
kr. pr. anpart. Herudover er der udgiftsfert omkostninger til vedligeholdelse, der skattemassigt anses for for-
bedringer, for 62.870 kr., svarende til 18 kr. pr. anpart. Den samlede skattemeessige tilgang til bygninger udger
1.514.922 kr.

Der kan ikke afskrives pa bygninger og installationer i 2018 som folge af, at ejerlejlighederne er solgt i 2018.
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C. Valutakursregulering pa udenlandske fordringer/geeld

Der er i skattelovgivningen en bagatelgraense, der ger, at summen af investors valutakursindtegter og -udgifter
sammenlagt med gevinst og tab pé fordringer og pa investeringsforeningsbeviser i udloddende obligationsbasere-
de investeringsforeninger ikke skal medregnes ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst, sdfremt den ligger i
intervallet +2.000 kr. til +2.000 kr.

Valutakursreguleringer af prioritetsgeeld i K/S Difko LVII (57) er medtaget i det felles skatteregnskab uanset

belebenes storrelse. Dette skyldes, at investors samlede valutakursreguleringer ikke er kendte.

Séafremt nedenstdende skema viser en nettoregulering i intervallet +2.000 kr. til +2.000 kr., skal dette belob sile-

des reguleres tilbage i selvangivelsen.

Valutakurs- Antal
regulering Pr. anpart anparter I alt
(netto) brek kr. (a) (b) kr.(axb)

Valutakursreguleringer:
K/S Difko LVII +135.694 kr. 1/3544 +38 X X

kr. X X X X

kr. X X X X
Gevinst og tab pa fordringer kr. X X X X
Gevinst og tab pa fordringer og pa
investeringsforeningsbeviser i udloddende
obligationsbaserede investeringsforeninger kr. X X X X
Gevinst og tab i alt, netto XX

Safremt der i alt er en nettogevinst (+) pa under 2.000 kr., angives belgbet i selvangivelsen, rubrik 39 med mi-
nusfortegn, og safremt der i alt er et nettotab (+) pa under 2.000 kr., angives belabet i selvangivelsen, rubrik 39

uden fortegn.

Safremt der 1 alt er en nettogevinst eller nettokurstab pa over +/= 2.000 kr., skal der ikke anferes noget be-

leb i selvangivelsen.
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D. Felles skatteregnskab for 2018

De anforte belab for skattemessig indkomst er opgjort under forudsetning af,

o at opgerelsen omfatter en anpart

. at anparten er erhvervet ved projektets start

o at anparten ikke ejes af et aktie-/anpartsselskab o.1.

o at der er foretaget maksimale skattemassige afskrivninger i alle arene

o at saldovaerdi under visse belabsgranser er restafskrevet efter reglerne herom
o at der er anvendt lagerprincip ved kursregulering af finanslan mv.

o at der ikke skal ske valutakursregulering efter 2.000 kr.’s reglen”, jf. omtalen pé foregaende side.

Rentetilleg og eventuelle morarenter af kommanditistens eventuelle ikke indbetalte indskud er ikke medtaget i

opgerelsen.
Pr. anpart For stk.

Antal anparter: 3544 Total (1/3544) anparter
Skattemeaessig indkomst
Resultat for afskrivninger og finansiering 25.249.053 7.124
Resultat egne anparter 34.731.742 10.766
Vedligeholdelse anset for forbedring 62.870 18
Ikke-fradragsberettigede omkostninger, netto 17.326 5
Renteindtaegter 4.251.255 1.200
Tilbageforsel af amortisering af gaeld (171.770) (48)
Kurstab ved infrielse af lan i euro (1.159.343) (327)
Korrektion, renteindtaegter investortilgodehavender, netto  1.025.378 289
Renteudgifter (7.809.063) (2.203)
Regnskabsmeessige laneomkostninger tilbagefort 776.466 219
Skattemeessige laneomkostninger (240.338) (68)

56.733.576 16.975 ®
Genvundne afskrivning, bygninger og installationer 58.668 *)
Ejendomsavance 72.175 %)
Skattepligtig indkomst 147.818 #
Fremfort underskud (14.025) *®
Skattepligtig indkomst til beskatning 133.793 *
Skattepligtig indkomst til beskatning opdeles séledes:
Skattemaessig indkomst, anferes i rubrik 35 61.618
Ejendomsavance, anfores i rubrik 36 72.175
Skattepligtig indkomst til beskatning 133.793 *

999

Vedrerende beskatningsforholdene for personer henvises til omtalen, side 1. De med markerede beleb vil

blive indberettet til SKAT.

Reglerne om beskatning af kursgevinster og kurstab er forskellige for personer og selskaber. Som folge heraf, kan
aktie- og anpartsselskaber i visse tilfeelde fratreekke yderligere kurstab ved indfrielse af realkreditlan, der ikke
indgar i opgerelsen ovenfor. Neermere oplysninger herom kan fas hos Difko.
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Fremforte skattemaessige underskud

Fremfort underskud fra 2017
Anvendt underskud 1 2018

Genvundne afskrivninger

Antal anparter: 3544

Salgssum

Handelsomkostninger

Salgssum, netto

Fordeling af salgssum
Grund

Installationer

Bygninger

Salgssum, netto

Genvundne afskrivninger - bygninger:

Salgssum

Afskrivningsgrundlag 315.997.911
Foretagne afskrivninger 1988-2017 (180.743.880)

For stk.
(1/3544) anparter
14.025
(14.025)
0

Pr. anpart For stk.
Total (1/3544) anparter

690.875.000

(7.856.221)

683.018.779

42.792.074
63.508.293

576.718.412

683.018.779

576.718.412

135.254.031

Avance

Til beskatning som genvundne afskrivninger

Genvundne afskrivninger - installationer:

Salgssum

Afskrivningsgrundlag 27.175.392
Foretagne afskrivninger 1988-2017 (27.175.392)

Avance

Til beskatning som genvundne afskrivninger

Genvundne afskrivninger i alt

441.464.381

180.743.880 51.000 X

63.508.293

0

63.508.293

27.175.392 7.668 X

207.919.272 58.668 * XX
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Ejendomsavance

Antal anparter: 3544

Salgssum

Kontant kebssum

Tilleg EBL § 4A, 18,1%
Tilleeg EBL § 5, stk. 1

Tilgang 1989, reduceret med 10.000 kr.
Tilgang 1997, reduceret med 10.000 kr.

Afgang 1988

Tilgang 1999, reduceret med 10.000 kr.
Tilgang 2000, reduceret med 10.000 kr.
Tilgang 2006, reduceret med 10.000 kr.
Tilgang 2008, reduceret med 10.000 kr.

Tilgang 2009, reduceret med 10.000 kr

Tilgang 2010, reduceret med 10.000 kr.
Tilgang 2011, reduceret med 10.000 kr.
Tilgang 2016, reduceret med 10.000 kr.

Tilgang 2018, reduceret med 10.000 kr
Reguleret kebssum

Ejendomsavance

161.420.664
29.217.140
840.000
1.212.488
150.140

(5.903.357)

13.950.490
18.815.614
31.681.393
8.371.853

. 142.742.709
8.267.005
14.573.599
384.809

. 1.504.922

427.229.469

Opgorelse af skattemaessig egenkapital

Aktiver
Geld
Heraf skyldig udlodning

Skattemaessig egenkapital

Pr. anpart For stk.
Total (1/3544) anparter
683.018.779 192.725
(427.229.469) (120.550)
255.789.310 72.175 %
Pr. anpart For stk.
Total (1/3544) anparter
77.137.593 21.765
(46.676.194) (13.170)
44.300.000 12.500
74.761.399 21.095 ®

De med ”*”” markerede belab vil blive indberettet til SKAT.

Séafremt anparten er anskaffet “brugt”, eller kommanditisten i ovrigt ikke opfylder ovennavnte forudsatninger i

det fzelles skatteregnskab, henvises til de gvrige opstillinger i redegerelsen.



